Zapis ¢. 65

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 12.4.2024

Pfitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch., Ing. arch. Jana Jand'ourkova, Ing. arch. M. Hlavackova, Ing.
clenové: Martina Forejtova, MgA. Martin Kloda

ostatni:

Omluveni:

Program | 10:00 — 11:30 REZIDENCE LUZICKA NISA LIBEREC

jednani: | 11:30-12:00 BD Na Svahu

12:00 - 13:00 Obéd
13:00 — 14:00 BD Baarova
14:00 — 14:30 Administrativa, zapis

1. REZIDENCE LUZICKA NISA LIBEREC
Popis projektu - kontext

Investor zakoupil pozemek se stavebnim zamérem. Na pozemku navrhuje vystavbu 5 obytnych
dom. V kazdém domé cca 16 bytovych jednotek. Pro celkem 78 bytovych jednotek v areadlu je
potreba zajistit 78 parkovacich mist. Projekt navrhuje parkovani na povrchu na vlastnim pozemku
v poCtu 72 stani a zbylych 6 potrebnych stani doparkovava na verejné komunikaci. V nové vystavbé
je uvaZzovano bydleni pro cca 200-250 obyvatel.

Lokalita je Uzemnim planem popsana jako Smisené obytné méstské SM.3.25.40.z.

Navrh nereaguje na schvéaleny zamér na sousednim severnim pozemku.

RA konstatuje

Navrh nereflektuje své okoli a predevsim charakter izemi. O tomto pojeti pfistupu k tzemi svédci
jak ¢ast navrhu — render, ktery ukazuje pouze vlastni bytové domy a okoli zcela eliminuje, tak
pfilozené schwarzplany Uzemi. Neni respektovana urbanni struktura lokality ani tvar a objem
navrzenych objektd. Vystavbou 78 bytl dojde v Uzemi k zasadnim zménam v hustoté i dopravé a
pohybu pésich, a také v potiebé infrastruktury a zazemi pro novych 78 rodin. Pocet novych bytovych
jednotek prakticky stejny, ¢i dokonce prevysi, stavajici pocet bytovych jednotek v lokalité, kterou
autor navrhu oznadil jako &irsi Gzemi ve svém schwarzplanu. Uzemi charakterizuji mensi rodinné
domy o jedné ¢i dvou bytovych jednotkdch.

Autor navrhu nereflektuje, Ze se nachazi v zastavbé charakterem zastavby zahradnich mést, ktery je
popsan i v uzemnim planu. Plocha lokality zahradniho mésta je vymezena ulicemi Norskd, Letna,
Londynska.

Navrh také nikterak nereflektuje pozadavek platného Uzemniho planu na funkci smiSeného
méstského Uzemi, které v sobé obsahuje mimo bydleni napf. plochy pro rodinnou rekreaci, ob¢anské
vybaveni Ci verejna prostranstvi. Ale také kulturni ¢i vzdélavaci zafizeni.

Kromé parkovani navrh obsahuje pouze plochy cCistého bydleni bez jakéhokoli zazemi pro nové
obyvatele.




Pro zakladni posouzeni a porovnani charakteru a objemd je nutno v prezentaci mimo jiné nutné
prokazat pficné a podélné fezy Uzemim a rozvinuty uli¢ni pohled celé ulice Janosikova, s reflexi
objemu na obou strandach ulice.

V severnim sousedstvi pozemku je odsouhlasena vystavba z ulice Norskd. Tato musi byt reflektovdna
v situaci SirSich vztah( a v situaci celého Uzemi (schwarzplan). Lze vSak konstatovat, Ze zakladni
charakter uzemi jsou rodinné domy mensiho méfitka s jednou ¢i dvéma bytovymi jednotkami. Pouze
na okraji Uzemi u vétsich méstskych ulic vymezujicich lokalitu se nachazi domy stredniho ¢i vétsiho
objemu.

Na komplexni vySe popsanou situaci musi navrh reagovat a investor nebo architekt musi navrh
oddvodnit.

Samotny urbdnni ndvrh je chaoticky a nepfesvédcivé je predevsim dopravni feseni, které dominuje
celému navrhu a znehodnocuje obytné Uzemi. Dopravni feSeni navic negativné ovliviiuje stavajici
bydleni a zahrady rodinnych doma. Navrh zelené na vlastnim Gzemi je extrémné slaby.

Navrh opomiji, Ze tzemnim planem je plocha urcena a popsana jako urcité centrum Gzemi. Nevytvari
spolecenské, komercni, rekreaéni ani jiné lokdIni centrum, které by odpovidalo zvySenému zahusténi
zastavby.

Cilem tohoto druhu vystavby je zajistit obytné tzemi s moznosti vnitfniho Zivota a plnohodnotného
zazemi pro nové obyvatele v zahradnim mésté.

Jednotvérnd je i struktura byt(. V3echny byty v béZnych patrech jsou 3.kk s rozmérem 66-69 m? a
nabizi jednu détskou loznici s jedno posteli.

Nelogicka se zda vystavba sklepl v 1. PP viech objekt(.

RA upozoriuje, zZe investor predpoklada zachovat vybudované komunikace ve spole¢ném vlastnictvi
budoucich obyvatel.

RA upozornuje, Ze ekonomické hledisko investora neni podnétem pro projednani v Radé architektd.
RA doporucuje

RA doporucuje predevsim uvést stavebni zamér do souladu s platnym Gzemnim pldnem a so souladu
s charakterem Uzemi.

- Projednat celkovy potencidl a kapacity Uzemi, véetné potfebného zidzemi a
vybaveni s oddélenim KAM

- Prokazat potfebu / nepotiebu zazemi pro sluzby / obchody v feSené plose — viz
plochy SM

- Zajistit informace o sousednim developmentu a zapracovat do situace

- Spoluprdaci s krajinarskym architektem

- Reagovat na morfologii terénu

- Zajistit dostatek kvalitnich zelenych a rekreacnich ploch pro budouci obyvatele.
Presvédcivé prokazat hodnotu a uZitnost navrzenych ploch.

- R&dné a prehledné zapracovat ndvaznost aredlu na méstskou ulici ve spolupréci s
KAM. Vjezdy, chodniky, popelnice
- Zrusit parkovani (6ks) na verejném prostranstvi ulice

- Snizit vystavbu o jedno podlazi nebo pocet byt/obyvatel v feSeném tzemi




Obecné RA doporucuje zménu podstaty ndhledu na parametry Uzemi a praci s lokalitou. Vzhledem
ke klasifikaci lokality jako zahradniho mésta na pfisti projednani doporu€ujeme prezentaci spole¢né
s krajinarskym architektem.

2. BD NaSvahu
Dostavba historického domu — Na Svahu

Popis projektu - kontext
Investor a architekt prezentovali zamér dostavby historického klasicistniho domu v méstské
pamatkové zéné pro spolec¢né projednani vhodného rozsahu a formy rozsifeni ve dvornim traktu.

RA konstatuje

Architekt prezentoval navrh dvorni pfistavby domu na Sokolovském nameésti, ktery vzesel

z konzultaci na NPU. Déle prezentoval i nékteré starsi navrhy. Zvoleny navrh Gzké vysoké piistavby
situované v tésné blizkosti stavajiciho domu zarovnaval objem domu a jeho dvornich kridel do
uzavienéjsi kubické hmoty. Tento novotvar sice v dané lokalité neprekvapi, z hlediska vyuziti vSak
zhorsuje prosvétleni i moznost provétrani viastniho domu a jeho dvorniho kfidla. Kromé této varianty
prezentoval architekt i nékteré starsi ¢lenitéjsi navrhy, které vytvarely pfistavby nizsi a dale v hloubce
parcely. Tyto navrhy méné zastavuji fasady stavajicich staveb a nezhorsuiji tolik jejich obytnou funkci.
Zaroven vice odpovidaji momentalni potrebé, ktera vede klienta k samotnému zaméru.

Z urbanistického hlediska charakter téchto starSich navrh( i vice odpovidd navazujici lokalité
drobnych, ale velice cenénych parcel, jejichZz vyuZiti nutné vede k Clenitéjsi zastavbé, ktera nevytvari
pouze nové objemy, ale mezi nimi i rozmanité prostory pro jejich osvétleni a provétrani.

V rémci diskuse nebyla RA jednotnd v ndzoru na formu roziiteni dostavby. Cast RA preferovala
kompaktnéjsi variantu, pricemz pouze vyjadrila obavy v pripadé nadmérného poufZiti prosklenych
prvkd, které by mohly narusit charakter lokality. Cast RA zastavala nazor na umisténi nizsi pfistavby,
ktera by zachovala vice ¢lenity charakter otevienych dvornich fasad.

3. BDBaarova

Popis projektu - kontext

Projednani upraveného navrhu bytového domu v méstské pamatkové z6né na zakladé doporuceni
RA

RA konstatuje

Navrh dospél do formy doplniujici a podporujici stavajici vysokou kvalitu architektury bytovych vil
v Uzemi. RA pozadala o doplnéni detailt fasady a oploceni dle projednani.

V Liberci
dne:
12.4.24

Zapsal:

Ing. arch. Josef Smutny, predseda Ovéril: Ing. arch. M. Hlavackova
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