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JUDR. JAKUB HLAVACEK
ADVOKAT
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Magistrat mésta Liberec

Dzt E. Benese 1
460 59 Liberec
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K sp. zn.: SURR/7130/274829/23-Re

Zadatel:

Odvolatelka:

gastonpena:

Vyhledy Horni Hanychov, s.r.0.,

ICO: 11916567,

V Liberci dne 15. 7. 2024

se sidlem K lipdm &.p. 580/29m, 190 00 Praha 9- Stiizkov

Hana Albertov4,
nar. 25. 2, 1947,

trvale bytem Houbafskd 392, Liberec

Jakubem Higvdckem, adyokidten

Statutarni p .
s est
Doruceng : 15,07‘2: 4L1berec
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se sidlem Moskevskd 640755, 460 01 Liberec

DOPLNENI ODVOLANI PROTI ROZHODNUT1 MAGISTRATU MESTA LIBEREC .
SURR/7130/274829/23-RE, ZE DNE 14. 6. 2024

NAVRH NA PRERUSENT RIZENI

Datovou zprivou

Prilohy:
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L. Uvod

Rozhodnutim  Magistratu  mésta  Liberec, odbor stavebni dafad, ¢
SURR/7130/274829/23-Re ze dne 14.6.2024, byl schvilen Zadateli stavebni zamér na
stavbu:

Vystavba rodinnych domu, Liberec, Liberec XIX- Horni Hanychov, ulice V Lukach a
Pod Jestédem 9 rodinnych domib, komunikace, prodlouzeni vodovodniho fadu a
piipojky vody, kanalizace a piipojky kanalizace, rozvody el.energie, datové rozvody,
dest’ova kanalizace a retenéni objekt, vefejné osvétleni a oploceni, na pozemku parc. ¢.
40/4(zahrada), parc.¢. 43/1(trvaly travni porost), parc.¢. 176/17(ostatni plocha), parc.
& 188/4(trvaly travni porost), parc.¢. 289/8(zahrada), parc.¢ 190 (ostatni plocha) v k.u.
Horni Hanychov ( dile jen ,,Rozhodnuti®).

Odvolatelce jakozto ucastnik stavebniho fizeni podala prot vyse specifikovanému
Rozhodnuti své v béhu zikonné lhiity odvolani, které dopliuje timto podinim.

I1. Skutkovy stav

Odvolatelka je viastnik pozemku p.¢. 189/9 zahrada, o vyméie 1162 m?, nachazejici se
v obci Liberec, k. Horni Hanychov tak, jak je zapsino v katastru nemovitostd
vedeném u Katastrilniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec na
LV ¢&. 760, pro shora uvedené katastralni tzemi a obec (dile jen ,,Pozemek®). Pravé
ptes tento pozemek je cely stavebni zamér Zadatele odkanalizovan.

Odkanalizovan{ ziméru ptes Pozemek odvolatelky je umoznéno na zdkladé smlouvy o
ziizeni pozemkové sluzebnosti ze dne 19.6.2023 uzaviené mezi odvolatelkou jako
povinnou na strané jedné a Zadatelem a panem Jifim Kinkorem, MSc. Jako
opravanénymi na strané druhé, kterou byla zfizena sluzebnost vedeni, provozovini a
udrzovani inzenyrské sité k tizi Pozemku a ve prospéch pozemk p.c. 43/1ap.&. 188/4
(ddle jen ,, Smlouva®).

Odvolatelka nyni nesouhlasi s vedenim kanalizace pfes svij Pozemek, kdy tato
kanalizace m4 slouzit pro viech devét domy, které maji byt dle Rozhodnuti vystavény,
a to jak z kapacitnich diivodu, tak i z ddvodu poskytnuti nepravdivych a neuplnych
informaci, na zdkladé¢ kterych Odvolatelka uzaviela Smlouvu.

K davodnosti Odvolatelkou uplatnénych namitek je nezbytné, aby se Odvolatelka
podrobné vyjadtila k celému procesu uzavieni Smlouvy. Odvolatelka byla v roce 2022
byla oslovena Jifim Kinkorem s tim, ze ten by rad na sousednim pozemku realizoval
vystavbu dvou rodinnych domd. Jitf Kinkor vyslovné uvedl, ze se bude jednat o dim k
jeho vlastnimu bydleni a dam k bydleni manzeld Jirdkovych. Vzhledem k tomu, ze
pozemek, na kterém méla byt provedena stavba, nebyl dostateénym zpusobem
odkanalizovéan, pozadal Odvolatelku o umoznéni vedeni kanalizacni piipojky pfes jeji
Pozemek. K tomuto kroku pfistoupil poté, kdy se stejnou zadosti neuspél u vlastnika
sousednich pozemkd, pfes které by byla rovnéz moznost vedeni kanalizacni pfipojky.
Pfi tom pan Kinkor v podstaté cilil na city Odvolatelky tim, ze ji opakované
upozorfioval na to, ze pokud mu vedeni kanalizacni ptipojky pres Pozemek neumozni,
nebude mit defacto kde bydlet.

Posléze probéhlo nékolik daldich jednani, kdy nékterych se ucastnil pouze pan Jiti
Kinkor, nékterych i jeho téhotni manzZelka, ktera rovnéz vyvijela na Odvolatelku dak.
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Pti viech schizkach byl zimér pana Jittho Kinkora prezentovian tak, Ze v pfipadé
souhlasu Odvolatelky s vedenim kanalizaéng piipojky pfes jeji Pozemek bude tato
pfipojka slouzit pro vystavbu dvou rodinnych domd. Tuto skute¢nost povazuje
Odvolatelka v daném piipadé za naprosto stezejni. Odvolatelka dopliiuje, Ze jednomu
z techto jednani byl pfitomen i jeji syn, pan Libor Albert. Nikdy nepadnul zamér o tom,
jak o ném bylo rozhodnuto Rozhodnutim, nato? nezaznél plan o developerském
projektu v pravém slova smyslu.

8) Nyni je jiz nepochybné, Ze m4 byt vystavéno a pfes Pozemek odkanalizovino celkem
14 domg, resp. 14 bytovych jednotek, kdy? toto vyplyvi z Rozhodnuti i 2 webové
prezentace zamcru Zalobce. Mira zatiseni Pozemku Odvolatelky splagky z 14 bytovych
jednotek samozfejmé mnohonisobné pfevySuje miru zati¥eni, ke které se Odvolatelka
domanivala, %e se Smlouvou zavazuje. Odvolatelka by nikdy nesouhlasila s tim, aby byla
pfes jeji pozemek odkanalizovina cel nova ctvet’!

9) Dile pak nelze odhlédnout od skutecnosti, ze Odvolatelka je jiz vysokého véku a byla
pti vSech jedninich smétujicim k uzavieni Smlouvy sama a se citila pod tlakem. Bez
vyznamu neni ani skutecnost, e Odvolatelka v kvétnu a cervnu 2023, tedy v dobé
bezprostiedné ptedchazejici uzavieni Smlouvy, utrpéla akutni cévnj mozkovou
ptthodu, ktera si dokonce vyZidala hospitalizaci na neurologickém oddéleni Krajské
nemocnice Liberec. Z lékaiské zpravy ze dne 20. 6. 2023, tedy pouhy jeden den po
podpisu Smlouvy, vyplyvi Ze Odvolatelka trpéla mozkovou atrofif doprovizenou
poruchami fe¢i a fokalnimj zachvaty, ¢ili svého druhu epilepsii, na zikladé ¢ehos byla
medikovina a u¥ivala 9 druhg ekt denné. Za téchto okolnosti je zcela na miste
pochybnost o tom zda, byla Odvolatelka viibec schopna uvédomovat s nasledky svého

jedndni a zda byla schopnd chapat jeho zivasnost.

10) Odvolatelka se citi byt vyse popsanym jedninim spolecnosti Vyhledy Horni Hanychov,
§.r.0. a Jifim Kinkorem podvedena, kdy Informace, které ji byly poskytnuty, byly zcela
ucelové zkreslené g nepravdivé. Za situace, kdy by ji byly poskytnuty pravdivé
informace, tedy e ma pres jeji Pozemek vést kanalizadni piipojka pro odkanalizovani
14 bytovych jednotek, k uvateni Smlouvy a zfizeni btemene by se nezavizala, resp.
nepfistoupila. Rovnés nelze odhlédnout od toho, Ze byl na Odvolatelky za ucelem
uzavieni Smlouvy vyvijen tlak mj. i formou neustilého upozornovani na moZnost
vymahani nahrady Skody po odvolatelce v #adech miliond korun.

11) Odvolatelka jednala zcela nepochybné v omyly, kdy byla v omyl uvedenou druhou
stranou, totiz Zadatelem, fesp. panem Jifim Kinkorem tim, ye ji byly poskytnuty
nepravdivé informace o rozhodné skute¢nosti. Zde byla Odvolatelka v omylu o tom,
kolik doma ma byt ptes jeji Pozemek odkanalizovino.

II1. Pravni hodnoceni

12) Podle ust. § 581 zikona & 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znén; pozdéjsich predpisi
(dile jen »obcansky zakonik) plati, ze neplatné je pravni jednédni osoby jednajici v
dudevni poruse, kters 1 ¢ini neschopnou pravné jednat, Zde ptitom, jak uvedeno vyse,

jsou velmi silné indicie smetujici k tomu, Ze v dobé uzavirin smlouvy odvolatelka trpéla
duSevni poruchou docasné vyluujici jeji zptisobilost pravné jednat.

13) Podle ust. § 583 obéanského zakoniku plati, Ze jednal-li nékdo v omylu o rozhoduiici

okolnosti a byl v omyl uveden druhou stranou, je pravni jedndni neplatné. Zde byla
odvolatelka v omylu o tom, kolik domd m4 byt pfes jeji Pozemek odkanalizovino,
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Odvolatelka byla presvédéena o tom, ze maji byt odkanalizovany dva domy. O tomto
byla odvolatelka panem Kinkorem (potazmo zadatelem, kdy pan Kinkor vystupoval
v pozici jednatele zadatele) opakované piesvédcovina a utvrzovana. A proto by méla
byt Smlouva i z tohoto divodu neplatna.

14) Dile podle ust. § 588 obcanského zakoniku plati, ze soud i bez ndvrhu pfihlédne k
neplatnosti pravaiho jedndni, které se zjevné pfi¢i dobrym mravim. Odvolatelka je
presvédcena, Ze ze viech vyse uvedenjch okolnost vyplyva, Ze jednani pana Kinkora
je v pikrém rozporu s dobrjmi mravy, pfitemz korektiv dobrjch mravi by mél byt
obecnych zisad soukromého prava rozhodujicim a ustanoveni pravnich pfedpist by
méla byt vykladdna s pithlédnutim k tomuto korektivu.

15) Na zakladé vieho shora uvedeného se odvolatelka citi bjt podvedena a je pfesvédcena,
ze z diivodu nékolika sbihajicich se diivoda neplatnosti musi byt Smlouva povazovina
za neplatnou.

16) Na zakladé vieho shora uvedeného podala Odvolatelka u Okresnimu soudu
v Liberci alobu na uréeni neexistence sluZebnosti. Rizeni je vedeno pod sp. zn.
22 C 209/2024. V ptipadé, Ze bude Zalob& vyhovéno, nebude mit zamér tak, jak
je nyni popisovan v Rozhodnuti, zaji$tén odvod splaskové kanalizace a bude tak
nerealizovatelny. Zaloba je piilohou tohoto podani.

Ditkaz:
- Zaloba e dne 12. 7. 2024 v& dokladu o poddni

IV. Navrh na pferuseni fizeni

17) V fizeni vedeném Okresnim soudem v Liberci pod sp. zn. 22 C 209/2024 je
fefena otazka neexistence sluZebnosti pfed Pozemek. Tato sluZebnost ma
pfitom zasadni vyznam pro realizaci zaméru Zadatele. Bez této sluZzebnosti by
zAamér tak, jak je nyni formulovan, nemohl byt realizovan. Odvolatelka ma za to,
Je v tomto soudnim fizeni je fe§ena pfedbé&Zna otazka ve smyslu ust. § 57 zakona

&. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpisu (dale jen ,spravni

rad“).

18) Podle ust. § 57 odst. 2 spravniho fadu plati, Ze probihi-li pred pfislusnym spravnim
organem nebo pied jinym piislu§nym organem vefejné moci fizeni o predbézné otazce
nebo jestlize dal spravni orgén k takovému fizeni podnét podle odstavee 1 pism. a) ¢
udinil vyzvu podle odstavee 1 pism. b), postupuje sprivai orgin podle § 64.

19) Podle ust. § 64 odst. 1 pism. ¢) spravniho fidu plati, Ze sprivni orgin muze fizeni
usnesenim pterusit probiha-li fizeni o pfedbézné otazce.

20) Smyslem institutu preruleni fizeni totiz je umoznit sprivnimu orginu vyckat na
rozhodnuti jiného orginu, které mize mit v dané véci vyznamny vliv. V dané véci je
pfitom vliv pfedmétné predbéiné otizky, totiz existence ¢i neexistence sluzebnost,
zcela zasadni. Domyslime-li situaci tak, ze by dané fizeni nebylo pferuseno a zadatel
zalal fyzicky realizovat svij zamér vcetné zfizen{ kanalizatniho vedeni pozemkem
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odvolatelky, a nasledné by bylo soudem rozhodnuto o neexistence této sluzebnosti, lze
si jen sté€zf pfedstavit disledky, jaké by tato situace méla.

21) Naptiklad podle rozsudku Méstského soudu v Praze ¢.j. 3 A 121 /2010-129, ze dne 27.
5. 2011 pladi, Ze je-li jimym organem verginé moct rozhodgving o otazce ve vztahu & probibajicimu
spravaimu 1ient predbédne, Rpravidia v3dy je din diived pro prerusent tohoto spravnihe rizent [ 64
odst. 1 pism. ¢) spravnibo fidu % roku 2004], 2ulisté pak tebdy nemiige-li 5i 0 DPredbéné otazce uiinit
spravai organ sisudek sim [napf [ 57 odst I péom. ¢) spravnibo tidu 3 roku 2004,

22) Ust. § 7 zikona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni #id, ve znéni pozdéjsich pfepisy,
normuje pravomoc obecnych souda Ceské republiky. Podle odst. 1 tohoto ustanoven;
plati, Ze v ob&anském soudnim Hzeni projednévaji a rozhoduji soudy spory a jiné pravni
veci, které vyplyvaji z poméri soukromého priva. Zalobkyné je pfesvédéena, e otizka
ne/existence sluzebnosti Je otdzkou, jez spadi do vécné pfislusnosti soudu, a proto si
o ni nemuze spravni organ ucinit sudek sim. Vyckini rozhodnuti soudu je proto zcela
namiste a zcela odiivodnéno.

23) S ohledem na bé&%ici soudni fizeni o ureni neexistence sluZebnosti timto
Odvolatelkva navrhuje, necht’ je ¥izeni vedené rubrikovanym spravnim organem
o0 Zadosti Zadatele podle ust. § 64 odst. 1) pism. ¢) zédkona &. 500/2004 Sb.
spravni fad, pferuseno, to do pravomocného skoné&eni fizeni vedeného o vyse
specifikované ¥aloh& Okresnim soudem v Liberci pod sp. zn. 22 C 209/2024.

S tctou

Jakub Hlavicek, advokat
v zastoupeni Odvolatelky
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